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I. PROHLASENI VLASTNIKA

Clanek 1 Popis spoleéné nemovité véci — idaje o pozemcich a domu

1. REZIDENT, bytové druzstvo je na zakladé Kupni smlouvy ze dne 21.12.2001, v katastru ne-
movitosti vlozené pod ¢&j. V-97/2002-702 s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni 08.01.2002,
vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci v katastralnim uzemi Veveti :

— pozemek parc.¢. 1332, zastavéna plocha a nadvo¥Fi o vyméie 661 m?, jehoz soudasti je

stavba : Veveri, ¢.p. 659, bydleni na pozemku parc.¢. 1332,

Vv katastru nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 2215, vedeném pro katastralni uzemi
Veveri, obec Brno a okres Brno-mésto u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj v Brng,
Katastralni pracovisté¢ Brno-meésto.
Adresa uvedenych nemovitych véci je Kotlafska 659/12, Tuckova 659/18, 602 00 Brno
(rohovy diim se dvéma vchody a dvéma adresnimi misty).

2. Budova Vevefi, €.p. 659 je soucasti pozemku parc.¢. 1332, zastavéna plocha a nadvofti v k..
Veveti, na kterém je postavena. Budova ma jedno podzemni a $est nadzemnich podlazi + pod-
krovi. V domé se naléza celkem 24 byt a 2 nebytové prostory.

3. Budova je samostatna stavba fadova, rohova se dvéma hlavnimi vstupy z ulice, jeden vchod
z ulice Kotlaiska (Kotlarskd 659/12), druhy vchod z ulice Tuckova (Tuckova 659/18) a se dvéma
zadnimi vstupy z vnitrobloku - z pozemku parc.¢. 1330 k.t. Veveti. Budova je zdéna se sedlovou
stiechou taskovou v uliéni ¢asti a plochou stiechou zivicnou do dvorni ¢asti, postavena byla
Vv roce 1922.

4. Budova je evidovana jako nemovita narodni kulturni pamatka, podléhajici ochrané podle
zvlastniho pravniho predpisu.

5. Pozemek parc.€. 1332 k.u. Vevefi, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucésti je dim Vevefi,
¢.p. 659, je ve vlastnictvi vlastnika domu.

6. Spoleénou nemovitou véci ve smyslu ust. § 1158 Obcanského zakoniku jsou podle tohoto
prohlaseni : pozemek pare.¢. 1332 a budova Veveri, ¢.p. 659 v katastralni izemi Veveri.

7. Jednotkou je prostorové oddélena ¢ast domu, ktera zahrnuje byt nebo nebytovy prostor
a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci; jednotka a spoluvlastnicky podil na spolec-
nych ¢astech nemovité véci jsou vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

8. Spole¢nymi ¢astmi pro vSechny vlastniky jednotek ve smyslu ust. § 1160 Obcanského zako-
niku jsou podle tohoto prohlaseni : pozemek parc.¢. 1332 k.i. Veveri a spole¢né ¢asti domu
Veveri, ¢.p. 659.

9. Ciselné oznaéeni jednotek v ¢asti domu Kotlaiska 659/12, Brno - 659/1201 aZ 659/1213,
¢iselné oznaceni jednotek v ¢asti domu Tuckova 659/18, Brno - 659/1801 az 659/1813.
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Clanek 2 Vymezeni jednotek v domé — idaje o jednotkach

1. REZIDENT, bytové druzstvo, jako vlastnik domu a pozemku na adrese Kotlaiska 659/12
a Tuckova 659/18 v Brng€, timto svym prohldsenim rozdé€luje své vlastnické pravo k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkam. Vlastnik prohlasuje, ze uruje prostorové vymezené ¢asti
domu Veveii, ¢.p. 659 a podily na spoleénych ¢astech nemovité véci, které za podminek, stano-
venych ob¢anskym zakonikem (zak.¢. 89/2012 Sb.) a natizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o Gprave
nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, a v souladu se stavebnim urce-
nim, se stanou jednotkami takto:

vchod Kotlarska 659/12, Brno

Jednotka ¢. 659/1201, nebytovy prostor - prodejna v prvnim podzemnim podlazi domu se
samostatnym vstupem z ulice Kotlatska, podlahova plocha nebytového prostoru po zaokrouhleni
¢ini 44,7 m2,

Jednotka zahrnuje: nebytovy prostor - prodejna, sklad, WC; spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech o velikosti id. 447/28219.

Jednotka ¢. 659/1202, byt o velikosti 3+1 v prvnim nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 128,1 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, tfi pokoje, piedsin, koupelna, WC, komora, spiz, sklep ¢.1202
umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech o velikosti id. 1281/28219.

Jednotka ¢ 659/1203 byt o velikosti 3+kk v prvnim nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 95,8 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - pokoj s kuchynskym koutem, dva dalsi pokoje, ptedsin, koupelna, WC,
spiz, sklep ¢. 1203 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky po-
dil na spole¢nych ¢astech o velikosti id. 958/28219.

Jednotka ¢&. 659/1204 byt o velikosti 4+1 ve druhém nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 153,1 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, ¢tyfi pokoje, piedsin, koupelna, WC, chodba, spiz, sklep ¢.
1204 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spolec-
nych ¢astech o velikosti id. 1531/28219.

Jednotka ¢. 659/1205 byt o velikosti 3+1 ve druhém nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 98,5 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, tfi pokoje, predsin, koupelna, WC, spiz, sklep ¢. 1205 umistény
mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych castech
o velikosti id. 985/282109.

Jednotka ¢&. 659/1206 byt o velikosti 4+1 ve tfetim nadzemnim podlaZi domu, podlahova plo-
cha bytu po zaokrouhleni ¢ini 154,2 m?.

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, étyfi pokoje, piedsin, koupelna, WC, spiz, sklep ¢. 1206 umis-
tény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech
o velikosti id. 1542/28219.
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Jednotka ¢&. 659/1207 byt o velikosti 3+1 ve tfetim nadzemnim podlaZi domu, podlahova plo-
cha bytu po zaokrouhleni ¢ini 98,4 m?.

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, tfi pokoje, predsin, koupelna, WC, spiz, sklep ¢. 1207 umistény
mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych castech
o velikosti id. 984/282109.

Jednotka & 659/1208 byt o velikosti 4+2kk ve ¢étvrtém nadzemnim podlaZi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 143,4 m2,

Jednotka zahrnuje: byt - pokoj s kuchynskym koutem, druhy pokoj s kuchyiiskym koutem, dalsi
dva pokoje, dvé predsing, koupelna+WC, koupelna, WC, chodba, sklep ¢. 1208 umistény mimo
byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spolecnych castech o velikosti
id. 1434/28219.

K jednotce nalezi: vylu¢né uzivani terasy, piistupné z bytu. Podlahova plocha terasy se nezapoci-
tava do podlahové plochy bytu.

Jednotka & 659/1209 byt o velikosti 2+1 ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 101,4 m2,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, dva pokoje, piedsin, koupelna, WC, spiz, sklep ¢. 1209 umis-
tény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
o velikosti id. 1014/28219.

Jednotka ¢&. 659/1210 byt o velikosti 4+2kk v patém nadzemnim podlaZi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 139,9 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - pokoj s kuchyniskym koutem, druhy pokoj s kuchyiiskym koutem, dalsi
dva pokoje, ptedsin, koupelna+WC, koupelna, WC, chodba, sklep ¢. 1210 umistény mimo byt
Vv prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti id.
1399/28219.

K jednotce nalezi: vylucné uzivani terasy, piistupné z bytu. Podlahova plocha terasy se nezapoci-
tava do podlahové plochy bytu.

Jednotka ¢. 659/1211 byt o velikosti 3+1 v patém nadzemnim podlazi domu, podlahova plo-
cha bytu po zaokrouhleni ¢ini 101,3 m?.

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, tii pokoje, ptedsin, koupelna, WC, spiz, sklep ¢. 1211 umistény
mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych castech
o velikosti id. 1013/28219.

Jednotka ¢. 659/1212 byt o velikosti 4+kk v Sestém nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 111,1 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - pokoj s kuchynskym koutem, dalsi tfi pokoje, pedsin, $atna, koupelna,
WC, chodba, sklep ¢. 1212 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlast-
nicky podil na spole¢nych castech o velikosti id. 1111/28219.

K jednotce nalezi: vylucné uzivani terasy, ptistupné z bytu. Podlahova plocha terasy se nezapoci-
tava do podlahové plochy bytu.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit pfistup na stiechu domu a do podkrovi pies svoji jednotku
a pres terasu k ni nalezejici.
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Jednotka ¢&. 659/1213, jiny nebytovy prostor v prvnim podzemnim podlazi domu se vstupem
ze spole¢nych ¢asti, podlahova plocha nebytového prostoru po zaokrouhleni ¢ini 41,1 m?,

Jednotka zahrnuje: nebytovy prostor - dvé predsing, WC, koupelna, dvé mistnosti; spoluvlast-
nicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti id. 411/282109.

Vchod Tudkova 659/18, Brno

Jednotka ¢. 659/1801 byt o velikosti 3+1 v prvnim nadzemnim podlazi domu, podlahova plo-
cha bytu po zaokrouhleni ¢ini 126,9 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, tfi pokoje, piedsin, koupelna, WC, sklep ¢. 1801 umistény mi-
mo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech o veli-
kosti id. 1269/28219.

Jednotka ¢&. 659/1802 byt o velikosti 2+kk v prvnim nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 78,7 m?,
Jednotka zahrnuje: byt - dva pokoje, ptedsin s kuchyiiskym koutem, koupelna, WC, spiz, sklep
¢. 1802 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spo-
le¢nych ¢astech o velikosti id. 787/28219.

Jednotka ¢ 659/1803 byt o velikosti 3+1 ve druhém nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 124,0 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, tfi pokoje, predsin, koupelna, WC, spiz, sklep ¢. 1803 umistény
mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o
velikosti id. 1240/28219.

Jednotka ¢. 659/1804 byt o velikosti 2+1 ve druhém nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 103,4 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchymn, dva pokoje, ptedsin, koupelna, WC, spiz, sklep ¢. 1804 umis-
tény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
o velikosti id. 1034/28219.

Jednotka ¢&. 659/1805 byt o velikosti 3+1 ve ti‘etim nadzemnim podlazi domu, podlahova plo-
cha bytu po zaokrouhleni &ini 122,2 m?.

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, tii pokoje, ptedsin, koupelna, WC, Satna, sklep ¢. 1805 umisté-
ny mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
o velikosti id. 1222/28219.

Jednotka ¢&. 659/1806 byt o velikosti 2+1 ve tfetim nadzemnim podlaZi domu, podlahova plo-
cha bytu po zaokrouhleni ¢ini 102,6 m?,
Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, dva pokoje, predsin, koupelna, WC, spiz, komora, sklep ¢.
1806 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spolec-
nych castech o velikosti id. 1026/28219.
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Jednotka ¢&. 659/1807 byt o velikosti 3+1 ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 125,5 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, tfi pokoje, piedsin, koupelna, WC, komora, spiz, sklep ¢. 1807
umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech o velikosti id. 1255/282109.

Jednotka ¢&. 659/1808 byt o velikosti 2+1 ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 103,8 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, dva pokoje, pfedsin, koupelna, WC, spiz, komora, sklep ¢.
1808 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spolec-
nych ¢astech o velikosti id. 1038/28219.

Jednotka ¢. 659/1809 byt o velikosti 3+1 v patém nadzemnim podlazi domu, podlahova plo-
cha bytu po zaokrouhleni ¢ini 124,9 m?.

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, tfi pokoje, ptedsin, koupelna, WC, $atna, spiz, sklep ¢. 1809
umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech o velikosti id. 1249/28219.

Jednotka ¢. 659/1810 byt o velikosti 2+1 v patém nadzemnim podlazi domu, podlahova plo-
cha bytu po zaokrouhleni ¢ini 98,3 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - kuchyn, dva pokoje, pfedsin, koupelna, WC, spiz, komora, sklep ¢.
1810 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na spolec-
nych ¢astech o velikosti id. 983/28219.

K jednotce nalezi: vyluéné uzivani terasy, pfistupné z bytu. Podlahova plocha terasy se nezapoci-
tava do podlahové plochy bytu.

Jednotka ¢. 659/1811 byt mezonetovy 0 velikosti 4+kk v Sestém nadzemnim podlazi a pod-
krovi domu, podlahova plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 88,7 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - pokoj s kuchynskym koutem, dalsi tfi pokoje, piedsin, koupelna, WC,
spiz, sklep ¢. 1811 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky po-
dil na spole¢nych ¢astech o velikosti id. 887/282109.

K jednotce nalezi: vyluéné uzivani terasy, piistupné z bytu. Podlahova plocha terasy se nezapoci-
tava do podlahové plochy bytu.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit pfistup na stiechu domu a do podkrovi pies svoji jednotku
a pres terasu k ni nalezejici.

Jednotka ¢. 659/1812 byt o velikosti 4+kk v Sestém nadzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 167,2 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - pokoj s kuchyinskym koutem, dalsi téi pokoje, pfedsin, dvé koupel-
ny+WC, chodba, spiz, Satna, sklep ¢. 1812 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi
domu; spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti id. 1672/282109.

K jednotce nalezi: vylucné uzivani terasy, piistupné z bytu. Podlahova plocha terasy se nezapoci-
tava do podlahové plochy bytu.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit pfistup na stiechu domu a do podkrovi pies svoji jednotku
a pres terasu K ni nalezejici.
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Jednotka ¢&. 659/1813, byt o velikosti 1+kk v prvnim podzemnim podlazi domu, podlahova
plocha bytu po zaokrouhleni ¢ini 44,7 m?,

Jednotka zahrnuje: byt - ptedsin s kuchyniskym koutem, pokoj, koupelna+WC, komora, spiz,
sklep ¢. 1813 umistény mimo byt v prvnim podzemnim podlazi domu; spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech o velikosti id. 447/28219.

2. Soucdasti kazdého bytu je dale veSkera jeho vnitini instalace, ktera slouzi pro provoz pouze
tohoto bytu (potrubni rozvody studené vody od uzaviraciho ventilu vody pro byt smérem do by-
tu, silnoprouda elektroinstalace od spotiebicli v byté az po hlavni jisti¢ pro byt véetné, vcetné
komponentti na této elektroinstalaci vyjma elektroméru - i tehdy, pokud je elektroinstalace vede-
na ve spolecnych Castech, slaboprouda elektroinstalace od zafizeni v byté az po rozvadéc, nebo
po zatizeni ptislusSného dodavatele telekomunikacnich ¢i obdobnych sluzeb, odpady az po zaus-
téni téchto do svislych stoupacich potrubi), naslapné vrstvy podlah a natéry ¢i podhledy stropnich
konstrukci v mistnostech, pochtizné vrstvy (kromé souvisejicich vodotésnych izolaci) na tera-
sach, nenosné pticky, pokud neohraniCuji byt, vnitini dvefe a vnitini okna, nachazejici se uvnitf
bytu, instalaéni predméty pfipojené k elektroinstalacnim rozvodim v byté (svitidla, zativky, za-
suvky, vypinace apod.), zabudované vybaveni kuchyné, koupelny a WC, zvonek u bytu, listovni
schranka, domaci telefon.

3. VSechny byty jako prostorové oddélené ¢asti domu, jsou ohrani€eny vnitinimi povrchy ob-
vodovych stén, které ji vymezuji, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi staveb-
nich otvorl ve sténach, ohranicujicich byt.

Clanek 3 Spole&né &asti

Spolecné cCasti tvoti ve smyslu ust. § 1160 Obcanského zdkoniku podle tohoto prohlaseni : po-
zemek parc.¢. 1332 k.a. Veveii a spole¢né ¢asti domu Veveii, ¢.p. 659.

spoleény pozemek

1. Pozemek parc.¢. 1332 - zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim izemi Veveti, v obci Brno,
okres Brno-meésto.

spole¢né ¢asti domu

2. Spoleénymi ¢astmi domu, uréenymi pro spoleéné uzZivani vS§emi vlastniky vSech jednotek,
jsou casti domu, které jsou podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci
a jeho tvaru 1 vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici
1 jinému vlastniku jednotky k uZivani jeho bytu, zejména :
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladu domu a izolaci, obvodové stény domu,
b) stfecha v&etné vyplni vystupnich otvoru, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlab a svo-
di venkovnich ¢i vnitinich, vystup na stfechu,
c¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani potizeného
spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek potizenych se souhla-
sem spravce domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotiebi-
¢e téchto vlastnikli a které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného
spotiebice,
d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pruceli, schodisté s podestami a zabrad-
lim, vypln¢ stavebnich otvori hlavni svislé konstrukce (0kna vcetn€ okenic),
e) terasy; jsou-li terasy pristupné pouze z bytu, jsou ve vyluéném uzivani vlastnika ptislusné
jednotky,
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f) obvodové stény prostorové ohraniCujici jednotku i v pfipade€, ze jde o nenosné svislé kon-
strukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvnitt bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pili-
e, vzdy s vyjimkou povrchovych tprav, a dale konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

g) podlahy, vyjma podlahovych krytin spolu s pfipadnou kroc¢ejovou protihlukovou izolaci
a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spolecnych ¢asti domu,

h) pifipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potru-
bi odpadnich vod z jednotky, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

1) rozvody elektrické energie az k jisti¢i jednotky za elektromérem,

J) rozvody vody studené vody, vcetné stoupacich Sachet svislych nebo jejich odbocek az
k pomérovym méfidlim pro byt nebo k uzavéram pro byt, nejsou-li métidla instalovana,
véetné téchto méfidel nebo uzavera,

K) protipozarni zafizeni,

I) osvétleni spole¢nych ¢asti, véetné osvétlovacich téles, schodistovych vypinact a zasuvek ve
spole¢nych ¢astech domu, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroju,

m)veskera zatizeni vzduchotechniky a ventilaci az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena ja-
ko spolec¢na,

n) systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

0) rozvody telefonu, domaci zvonek, zvonkovy panel, vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba
spole¢nych ¢asti domu,

p) dva elektrorozvadéce v 1 NP podlazi domiu,

g) hlavni uzavér plynu pro dim Tuckova 18 v 1. PP domu,

r) hlavni uzavér plynu pro dam Kotlaiska 18 pfed domem v chodniku,

s) hlavni uzavér vody 2 x v 1.PP podlazi domt,

t) 2 x vytah — vytahova Sachta, strojovna vytahu, kabina vytahu,

u) kocarkarna v prvnim podzemnim podlazi domu 659/18,

V) koc¢arkarna mezi prvnim podzemnim a prvnim nadzemnim podlazi domu 659/12 se samo-
statnym vstupem z Ulice Kotlarska,

w)vystup na stiechu domu a do podkrovi pfes byty a terasy bytd jednotek ¢. 659/1212,
659/1811, 659/1812; vlastnici jednotek ¢. 659/1212, 659/1811, 659/1812 jsou povinni v ne-
zbytnych ptipadech pfistup tietim osobam umoznit.

Vsechny tyto spole¢né ¢asti domu, kromé teras, které jsou uréeny k uzivani vlastniky konkrétnich
jednotek, maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé vsichni vlastnici
jednotek z titulu svého spoluvlastnického prava, a to v rozsahu, uréeném pomérné podle vyse
jejich spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech.

3. Podily vlastnikl jednotek na spole¢nych ¢astech, tj. na pozemku pod domem a na spole¢nych
¢astech domu, které maji slouzit v§em vlastnikim jednotek spolec¢né, se fidi vzajemnym pomé-
rem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vsech jednotek v domé.

Celkova plocha viech jednotek v domé po zaokrouhleni ¢ini 2821,9 m?.

Spoluvlastnické podily vlastnikt jednotek na spole¢nych ¢astech, spoleénych vSem vlastni-
kiim jednotek:

- jednotka €. 659/1201 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 447/28219,
- jednotka €. 659/1202 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1281/28219,
- jednotka ¢. 659/1203 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 958/28219,
- jednotka ¢. 659/1204 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1531/28219,
- jednotka €. 659/1205 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 985/28219,
- jednotka ¢. 659/1206 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1542/28219,
- jednotka ¢. 659/1207 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 984/28219,
- jednotka ¢. 659/1208 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1434/28219,
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- jednotka €. 659/1209 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1014/28219,
- jednotka €. 659/1210 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1399/28219,
- jednotka ¢. 659/1211 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1013/28219,
- jednotka €. 659/1212 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1111/28219,
- jednotka ¢. 659/1213 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 411/28219,
- jednotka ¢. 659/1801 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1269/28219,
- jednotka ¢. 659/1802 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 787/28219,
- jednotka ¢. 659/1803 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1240/28219,
- jednotka ¢. 659/1804 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1034/28219,
- jednotka ¢. 659/1805 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1222/28219,
- jednotka ¢. 659/1806 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1026/28219,
- jednotka ¢. 659/1807 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1255/28219,
- jednotka ¢. 659/1808 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1038/28219,
- jednotka ¢. 659/1809 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1249/28219,
- jednotka ¢. 659/1810 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 983/28219,
- jednotka ¢. 659/1811 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 887/28219,
- jednotka ¢. 659/1812- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1672/28219,
- jednotka ¢. 659/1813 — spoluvlastnicky podil o velikosti id. 447/28219.

4. Spoluvlastnické pravo ke spoleénym ¢astem piechazi spoleéné s pievodem nebo prechodem
jednotky na nového vlastnika. Spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech je vzajemné spojen
a neoddg¢litelny od bytu a nemtize byt proto samostatnym predmétem prevodu, prechodu vlastnic-
tvi.

Clanek 4 Prava a zavazky, tykajici se domu a pozemki

1. Vécné pravni stav domu a pozemki, popsanych v ¢lanku I. tohoto prohlaseni, odpovida zapisu
Vv katastru nemovitosti a skute¢nostem, uvedenym v tomto prohlaseni vlastnika.

2. Na vlastniky jednotek pfejdou jako na spoluvlastniky spolecnych ¢asti také prava a zavazky
vlastnika domu a pozemku. Jedna se o prava, povinnosti a zavazky vyplyvajici :

— ze smlouvy o dodavkach vody a napojeni na kanalizaci,

— ze smlouvy o dodavkach elekttiny pro spole¢né ¢asti,

— ze smlouvy o pojisténi domu.

3. Z pravnich jednani, tykajicich se domu jako celku, jeho spole¢nych ¢asti a spole¢nych pozem-
kd, jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru, ktery odpovida velikosti jejich spolu-
vlastnického podilu na spole¢nych ¢astech.

Clinek 5 Zména prohlaseni vlastnika
1. Vlastnici jednotek mohou toto prohlaSeni zménit. Je-li jednotka zatiZena, 1ze prohlaseni zmé-
nit jen s pfedchozim souhlasem osoby opravnéné z vécného prava.

2. Ke zmén¢ prohlaSeni se vyzaduje dohoda vlastniki dotéenych jednotek, uzaviena v pisemné
formé, pisemny souhlas vlastnikii s vétSinou hlasi a rozhodnuti shromazdéni vlastnik.

3. Dohoda vlastnikd jednotek nabyva ucinnosti, pokud s ni v pisemné form¢ souhlasi vlastnici
jednotek s vétsinou hlasu, a to i kdyZ nejsou stranami dohody.

4. Dohoda vsSech vlastnikti, jako vlastniki ptimo dotéenych zménou, je nezbytna tehdy, pokud
budou zménou dotceni vSichni vlastnici.
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5. Pfi kazdé zméné€ prohlaseni je tieba k listinam, pfedkladdanym katastralnimu ufadu, ptilozit
I vypis z rejstiiku spolecenstvi vlastniktl jednotek.
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II. STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

¢lanek 1 Nazev, sidlo, predmét ¢innosti, pravni postaveni

1. Nazev: Kotlai'ska 12 a Tufkova 18, Brno - spolecenstvi vlastniki
2. Sidlo: Tuckova 659/18, 602 00 Brno

3. Kotlaiska 12 a Tuckova 18, Brno — spolecenstvi vlastnikia (dale jen Spolecenstvi) je prav-
nickou osobou, ktera je zalozena na zaklad¢ zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen
zakon) za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi napliiovani svého tcelu je Spolecen-
stvi zpusobilé nabyvat, jakoZ i vykonavat prava a zavazovat se kK povinnostem pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (Veveii ¢.p. 659), pozemku
pod domem (parc.¢. 1332 k.1.Veveti) a souvisejiciho pozemku (id. 247/1211 na parc.¢. 1330 k.u.
Veveii) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

4. V préavnich vztazich vystupuje Spolecenstvi vlastnim jménem, je pravnickou osobou, zapiso-
vanou do vetejného rejstiiku — rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek.

5. Pfredmétem cinnosti SpoleCenstvi je zajiStovani spravy, provozu a oprav spoleénych c¢asti
domu, pozemku pod domem a souvisejiciho pozemku, a zabezpecovani dalsich ¢innosti, spoje-
nych s provozem domu a pozemku (dale jen sprava domu).

6. Spole€enstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo
byt jejich spolecnikem ¢i ¢lenem. SpoleCenstvi miiZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro
ucely spravy domu.

7. Cleny Spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé, spolednymi &leny Spoledenstvi jsou spo-
le¢ni vlastnici jednotek (spoluvlastnici, manzel¢), za podminek uvedenych v zakoné a Vv téchto
stanovach. Clenstvi ve Spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

8. Domem ve smyslu téchto stanov se rozumi budova Veveti, ¢.p. 659, postavena na pozemku
parc.¢. 1332 (budova je soucasti tohoto pozemku) v katastralnim zemi Veveti. Spolecnou ne-
movitou véci je dim Veveii, ¢.p. 659, pozemek parc.¢. 1332 (zastavéna plocha a nadvofi), na
kterém je diim postaven a je jeho soucasti. S domem Vevefi, ¢.p. 659 technicky a funkéné souvi-
si spoluvlastnicky podil o velikosti id. 247/1211 na pozemku parc.¢. 1330 (ostatni plocha, jina
plocha) v k.u. Veveii. Dim Vevefi, ¢.p. 659 je nemovita narodni kulturni pamatka, podléhajici
ochrané podle zvlastniho pravniho ptedpisu.

9. Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
10. Spolecenstvi je zalozeno na dobu neurcitou, vznikéd zadpisem do vetejného rejstiiku.
11. Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.

12. Pii zruSeni Spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti Spolecenstvi prechézeji
dnem jeho zé&niku na vlastniky jednotek v poméru podle spoluvlastnickych podilt na spolecnych
c¢astech.

13. Spolecenstvi zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.
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Clanek 2 Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek a zpisob
jejich uplatinovani

2.1 Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery Spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k jed-
notce.

2. Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky, ktefi maji jednotku v podilovém
spoluvlastnictvi, nebo manzel¢, kteti maji jednotku ve spole¢ném jméni manzelii. Ze spole¢ného
Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiln€. Spoluvlastnici jednot-
ky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici Spolecenstvi, pripadné
VUcCi jiné osob¢ odpoveédné za spravu. To plati i pro manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
a povinnost na schuizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len Spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, ptfi¢emz vaha hlasu je ned¢-
litelna.

4. Je-li ¢lenem Spolecenstvi pravnickd osoba, zastupuje ji statutdrni orgdn nebo prévnickou
0sobou pisemné urceny jiny zastupce.

5. Seznam ¢lenii Spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani Spolecenstvi, zapiSe Spolecen-
stvi do seznamu ¢lenli Spolecenstvi neprodlené poté, kdy €len oznami prokazatelné nabyti vlast-
nictvi jednotky. V seznamu ¢lenti Spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena Spolecenstvi uvedeny
tyto povinné tidaje : jméno a pijmeni nebo firma, rodné &islo nebo datum narozeni anebo IC,
adresa trvalého pobytu nebo sidlo, dorucovaci adresa, vaha hlasu pti hlasovani na shromézdéni,
datum vzniku ¢lenstvi, datum zaniku ¢lenstvi, adresa elektronické posty (e-mail) nebo udaj
o tom, Ze ¢len e-mail nepouziva, zmocnéni k zastupovani ud€lené trvale mezi spoluvlastniky
jednotky a manzely.

2.2 Prdva a povinnosti vlastnika jednotky - c¢lena Spolecenstvi
a jejich uplatnovani

1. Clen Spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena Spoleéenstvi, uvedena v piisluinych
ustanovenich zakona a v téchto stanovach, a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti SpoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organti Spolecenstvi,

d) predkladat organim Spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti Spolecenstvi a k od-
stranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

e) obdrzet véas vyuctovani zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby),
a na vraceni ptipadnych ptreplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych Spolecenstvim, do ucetnich knih a dokladii, do podklad, z nichz vy-
chézi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a po-
zemku s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, to vSe za ucelem seznameni se
s tim, jak Spolecenstvi hospodati a jak dim a pozemek spravuje; za tim ucelem muze ¢len
Spolecenstvi pisemné zmocnit tieti osobu; ¢len SpoleCenstvi mize nahlizet do pisemnosti
Spolecenstvi u predsedy Spolecenstvi vzdy prvni pondéli v kalendarnim ¢étvrtleti, jinak kaz-
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dy vSedni den v ufedni dobé U spravce, a to vzdy po pfedchozi domluvé na konkrétnim Case
nahlizeni, pfitom u spravce muze pozadat o vyhotoveni fotokopii konkrétnich pisemnosti,
a to za uplatu,

g) na sdéleni jména a adresy kteréhokoli ¢lena SpoleCenstvi nebo najemce v domé, a to od
predsedy Spolecenstvi nebo spravce domu.

2. Clen Spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena Spoledenstvi, uvedené v piislus-
nych ustanovenich zékona a v téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi Spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem
a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemki, na odménu spravce, na vedeni ucet-
nictvi a na podobné naklady vlastni spravcovské Cinnosti,

¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani,

d) oznamit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do jednoho mésice vyboru nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapis do seznamu ¢lenti SpoleCenstvi a pro potieby
spravy domu;

e) oznamovat Spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
S uzivanim jednotky zejména zmény v poctu osob, které maji v byt¢ domécnost a bydli
v ném po dobu nejméné t¥i mésice v souhrnu v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy,
pfenechal-1i vlastnik jednotku k uZzivani jiné osobé — Vv takovém piipadé¢ ozndmi i jméno
a adresu této osoby; to vSe nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo,

f) piedat ptedsedovi Spole¢enstvi projektovou dokumentaci v ptipadé, ze provadi zménu jed-
notky nebo spole¢né ¢asti domu - pfitom je tieba vzdy vést v patrnosti, Ze dim je pamatkoveé
chranén; pfi stavebni Gprave jednotky umoznit do jednotky pfistup pro ovéteni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to po predchozi vyzve predse-
dy Spolec€enstvi. Stavebni Gpravou, kterou je tieba oznamit pfedem ptedsedovi Spolecenstvi
a umoznit ovéfeni jejiho provadéni predsedou Spolecenstvi, se rozumi také odkryti a nové
feSeni podlahové nebo stropni konstrukce v jednotce.

2.3 Zanik ¢lenstvi

1. Clenstvi ve SpoleGenstvi zanika:
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) tmrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem ¢lena Spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,
e) zruSenim Spolecenstvi,
f) zanikem domu.

2. Spolecné clenstvi ve Spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena Spolecenstvi do ka-
tastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len Spole¢enstvi neprodlené oznamit vyboru.

2.4 Odpovédnost a ruc¢eni ¢lena za zadvazky SpolecCenstvi
1. Clenové Spoledenstvi jsou z pravnich jednani, tykajicich se spoleéné véci, opravnéni a povin-
ni v poméru, ktery odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech.
2. Clenové Spolegenstvi ruéi za dluhy Spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spolu-
vlastnickych podili na spole¢nych ¢astech.
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€lanek 3 Organy Spolecenstvi

1. Organy Spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoleéenstvi vlastniki.

2. Organy SpoleCenstvi hlasuji vefejn€. Shromazdéni se miize nadpolovicni vétSinou hlast pti-
tomnych ¢lent usnést, a to pfed rozhodovanim ve véci, ze bude o urCité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkli. V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

3. Vybor Spolegenstvi je volenym organem. Clen voleného organu Spoledenstvi je povinen vy-
konavat funkci osobné, nemutize se nechat trvale zastupovat pii vykonu své funkce - plnou moc
k zastupovani lze ud¢lit vzdy jen k urcité zalezitosti.

4. Shromazdéni miize svym rozhodnutim ziidit dalsi volené a poradni organy, pfitom urci jejich
pusobnost, jakoz i pocet ¢lentl, funk¢ni obdobi, zplisob svolavani, jednani a usnaseni.

5. Shromazdéni stanovi svym usnesenim za Vykon volenych funkci finan¢ni odménu ¢lentim
organt Spolecenstvi.

3.1 Shromazdéni

1. Shromézdéni je nejvysSim organem Spolecenstvi; tvoii jej vSichni ¢lenové Spolecenstvi —
vlastnici jednotek v domé, ktefi jeho prostiednictvim uplatituji své pravo rozhodovat o zélezitos-
tech Spolecenstvi. Pravo Ucastnit se a rozhodovat na zasedani shroméazdéni ma kazdy ¢len Spole-
¢enstvi nebo jeho pisemné zmocnény zéstupce. Zasedani shromazdéni se didle mohou ucastnit
jako hosté bez hlasovaciho prava osoby pozvané piedsedou Spolecenstvi (napt. spravce).

2. Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni nalezi :

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodatfeni a zpravy o hospodatfeni spole-
censtvi vlastnikli a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispévki na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych piispévki

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu roziac¢tovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani
— o Clenstvi Spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
— 0 zmeéng ucelu uzivani domu, bytu nebo nebytového prostoru,

o zméné podlahové plochy bytu,

— o uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zméné podilu na spolecnych ¢astech,

o zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

— 0 opravé nebo stavebni upravé spolecné Casti, prevySuji-li ndklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco jiného,

g) udélovani predchoziho souhlasu
— k nabyti, zcizeni (prodej, darovani nebo jiny pfevod vlastnického prava) nebo zatiZeni
nemovitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi,
— k nabyti, zcizeni (prodej, darovani nebo jiny pfevod vlastnického prava) nebo zatiZeni
movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 30.000,--K¢ v souhrnu za kalendarni rok,
nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
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— k uzavieni smlouvy o uvéru Spolecenstvim vlastnikli v€etné schvaleni vySe a podminek
uvéru,

— k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednot-
ky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku i rozhodnuti o je-
ji zméné, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani
o cen€ nebo o rozsahu ¢innosti,

1) zfizovani volenych a poradnich organd, véetné urceni jejich ptisobnosti, poctu ¢lent, funke-
niho obdobi, zplisobu svolavani, jednani a usnaseni,

J) vykon putisobnosti kontrolni komise, pokud kontrolni komise, jako voleny organ Spolecen-
stvi, neni zfizena,

k) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni svolava Kk zasedani nejméné jednou za rok statutarni organ, ktery pifipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

4. Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li 0 to s uvedenim navrhu pofadu zasedani nejmé-
né takovy pocet ¢lenti SpoleCenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasli, nejméné vSak dva
z nich, a to do 30 dnt od doruceni této zadosti; neucini-li to, jsou opravnéni shromazdéni na na-
klad Spolecenstvi svolat ¢lenové Spolecenstvi sami.

5. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterou jeho svolavatel vyvési v domé na do-
movni vyvésce Spolecenstvi a soucasné vSem vlastniktim, ktefi sdélili vyboru svoji elektronickou
adresu, odesle elektronickou postou (e-mail). Pisemna pozvanka musi byt vyvésena a elektronic-
ké pozvanky odeslany nejméné 15 dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se
uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad zasedani shromdzdéni. Déle se v pozvance
uvede, kde se mohou ¢lenové SpoleCenstvi seznamit s podklady k pofadu zasedani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvance ptipojeny.

6. Zasedani shromazdéni zah4ji predseda Spolefenstvi a ovéti, zda je shromazdéni schopné se
usnaset; v pripad¢ svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4, zahdji takto zasedani
shromazdéni ¢len Spolecenstvi zmocnény svolavatelem. Shromazdéni na svém zacatku zvoli
predsedajiciho zasedani, jednoho zapisovatele a jednoho nebo vice s¢itatelli hlast.

7. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové SpoleCenstvi, kteti maji vetsinu
vSech hlasti. K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasii pfitomnych c¢lent
Spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

8. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lentt Spolecenstvi na spolec-
nych ¢astech; ¢lenové Spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

9. Nebylo-li rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni usnaSet se, ackoli byla zalezitost
shromazdéni fadné k rozhodnuti ptedlozena, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena Spolecenstvi
soud, je-li pro to dulezity davod.

10. Je-li pro to dilezity divod, mize prehlasovany ¢len Spolecenstvi pozadat soud, aby o zalezi-
tosti rozhodl; v ramci toho mize téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napade-
ného rozhodnuti. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésict ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak
pravo zanikne.
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11. Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, jehoz potizeni zajist'uje statutarni organ nebo
svolavatel nebo ten, koho tim povétilo shromazdéni, a to do 30 dnti od ukonceni zasedani. Zapis
musi obsahovat:

a) datum, misto konani shromazdéni,

b) oznaceni svolavatele, pfedsedajiciho a dal$i udaje a piilohy prokazujici schopnost shromaz-

déni k usnaseni (pozvanka, listina pfitomnych),

C) pfijata rozhodnuti a vysledky hlasovani,

d) datum vyhotoveni zapisu.
Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné ptiloh a pisemnych podkladi k jedna-
ni shroméazdéni musi byt uschovany u piedsedy Spolecenstvi, kde jsou ostatnim clenim Spole-
¢enstvi k dispozici k nahlédnuti.

3.2 Vybor spolecenstvi vlastniki

1. Vybor je vykonnym organem Spolecenstvi, ktery fidi a organizuje béznou ¢innost Spolecen-
stvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti Spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zédkona a téchto stanov ve vyluéné ptisobnosti shromazdé-
ni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim organem Spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

3. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje mistopiedse-
da. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsano piedsedou a dal$im
¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povazo-
van za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

4. Vybor je tfilenny, ¢lenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mis-
topiedsedu voli vybor z fad svych ¢lenll. Clenové vyboru vykonavaji své funkce 1 po skonceni
funkéniho obdobi do doby, nez je zvolen novy ¢len vyboru.

5. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost Spole-
¢enstvi. Pfedsedu v dobé nepfitomnosti zastupuje mistopiedseda.

6. Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vSak jednou za pil roku. Schize vyboru svo-
lava predseda nebo Vv jeho zastoupeni jiny ¢len vyboru pisemnou pozvankou, vhozenou do lis-
tovni schranky nebo zaslanou elektronickou postou na e-mailové adresy ¢lent vyboru.

7. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho €lenil. K pfijeti usneseni
je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych ¢lentt vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé téz divody
tohoto nesouhlasu.

8. Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti Spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemka a dalich ¢innosti Spo-
lecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nepfesahu-
je-li hodnota plnéni ¢i zavazek ze smlouvy ktizi Spolecenstvi castku 150.000,--K¢
v kazdém jednotlivém piipadu, vyjma plnéni ¢i zavazki dle ptedem schvaleného planu a vy-
jma béznych pravidelné se opakujicich plnéni vici dodavatelim energii a vody; bez pied-
choziho souhlasu shromazdéni lze pravni jednani s vy$si hodnotou plnéni sjednat jen
K odstranéni havarii nebo zdravi ¢i majetek cleni SpoleCenstvi vazné ohrozujicich udalosti
¢i stavd,
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C) zajistuje provadéni rekonstrukci, modernizaci a oprav spole¢nych ¢asti domu,

d) rozhoduje o nabyvani véci movitych do vlastnictvi Spolecenstvi, neptesahuje-1i pofizovaci
hodnota ¢astku 30.000,--K¢& v souhrnu za kalendaini rok,

e) rozhoduje o nakladani s finan¢nimi prostfedky na tétech Spoleéenstvi do limiti, uvedenych
pod pism. b), ¢) tohoto odstavce, ve vécech pfedmétu ¢innosti Spolecenstvi mimo schvaleny
plan, mimo bézné hospodaieni a mimo obvyklé ¢i pravidelné thrady dle uzavienych smluv;
bez omezeni vySe u thrad predepsanych organy statni spravy, finan¢nimi urady, pravomoc-
nymi rozhodnutimi soudi, bez predchoziho souhlasu shromézdéni nakladat s finan¢nimi
prostiedky na uctech Spolecenstvi nad stanoveny limit jen k odstranéni havarii nebo zdravi
¢1 majetek ¢lenit Spolecenstvi vazné ohrozujicich udalosti Ci stavi,

f) odpovida za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisii,

g) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné tidaji o pouziti a stavu piispévkil na spravu domu a po-
zemku, véetné dlouhodobé zalohy na tdrzbu a opravy spole¢nych ¢asti a na budouci opravy
(fond oprav),

h) ptedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromaz-
déni projednat,

i) zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spole¢enstvi,

J) sdéluje jednotlivym ¢lenim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi ptispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemkd a vysi zaloh na uhradu za sluzby (pfedpis
uhrad),

K) zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo pieplatki,

[) zajistuje v€asné plnéni zavazkl Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a povin-
nosti vici tfetim osobam a v€asné uplatinovani pohleddvek Spolecenstvi,

m)zajist'uje vedeni evidence ¢lenti Spolecenstvi.

9. Vybor jako statutarni organ Spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem, témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
jménem Spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vici dodavateliim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjist€énych nedostat-
kt nebo k nédhrad¢ vzniklé skody,

) jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim Spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zékona ve vztahu k vefejnym rejstiiktim.

10. Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby, jako &lena vyboru, miize byt pouze ten,
kdo je plné€ svépravny, starSi 18 let a bezlthonny. Clenem vyboru miiZze byt osoba odlisnd od
vlastnika.

11. Clenem vyboru nemiize byt soucasné ten, jehoZ ptibuzny v fad¢ piimé, sourozenec nebo
manzel (manZelka) je ¢lenem jiného voleného organu Spolecenstvi.

12. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pii vyko-
nu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti,
prokéze-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhla-
sil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla skoda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat
V zépise o jednani vyboru.

13. Clen vyboru je povinen vykonavat funkci osobné, nemiize se nechat trvale zastupovat pfi
vykonu své funkce — plnou moc k zastupovani l1ze udélit vzdy jen k urcité zalezitosti.
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14. Clen vyboru mize kdykoli z funkce odstoupit nebo mize byt kdykoli z funkce odvolan
shromdzdénim. Odstoupeni musi ¢len vyboru pisemné oznamit. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy
vybor odstoupeni na své schuzi projednal, nejpozdé&ji v§ak uplynutim dvou mésict ode dne doru-
¢eni ozndmeni o odstoupeni.

15. Prvnimi Cleny statutarniho organu / vyboru byli urceni :

Ing. Jarmila Kf¥istkova, nar. 03.10.1946, bytem Kotlaiska 659/12, Brno, ptredseda vyboru,
Mgr. Alena Go6zova, nar. 06.06.1962, bytem Kotlarska 659/12, Brno, mistopiedseda vyboru,
Dana Havlikova, nar. 27.03.1958, bytem Tuckova 659/18, Brno, ¢len vyboru.

Clanek 4 Zvlastni zpisob rozhodovani — mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromézdéni zplisobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna shromaz-
déni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svo-
lano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zélezitostech mimo zasedani.

2. Stejné muze byt konano i v jinych dulezitych zalezitostech SpoleCenstvi pii spravé domu,
vzdy vSak jen o jediné zaleZitosti, S vyhradou volby orgéni Spolecenstvi, které mimo zasedani
volit nelze.

3. Navrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité (minimalné€ patnéct dni), ve které se ma vlastnik jednot-
ky vyjadtit.

4. Navrh mize podat kterykoli vlastnik nebo organ Spoleenstvi, a to vyboru, ktery zajisti do
jednoho meésice od pfijeti navrhu jeho rozsifeni ve Spolecenstvi a nasledné zajisti oznameni
0 vysledku hlasovani.

5. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

6. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasii vSech vlastniki jednotek, ledaze stanovy vyZaduji vyssi
pocet hlast.

7. Souhlasu v8ech ¢lenti Spolecenstvi je zapotiebi k piijeti téchto rozhodnuti mimo zasedéani :

a) zméné velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech pro vSechny vlastniky,

b) zméné poméru vyse piispévki na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény
podilti na spole¢nych ¢astech.

8. Vybor Spolecenstvi ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovanti,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zby-
te¢ného odkladu, mliZze oznameni ucinit na naklady Spolecenstvi vlastnikll ten, kdo usneseni
navrhl.

Clanek 5 Pravidla pro spravu domu a pozemki

1. Sprava domu a pozemkl zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemky jako funk¢ni celek a zacho-
vani nebo zlepSeni spolecnych casti (dale jen sprava domu). Sprava domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s piipravou a provadénim zmeén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, ptistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivéani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
vV domé nebo na pozemcich.
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2. Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku, véetné technickych zatizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti,
a to tak, aby spole¢né ¢asti domu a pozemKy byly provozuschopné a slouzily k jejich fadné-
mu uzivani vSemi vlastniky jednotek v domé,

b) udrzby, oprav, rekonstrukci a dalSich stavebnich tprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu,
véetné zmén, vedoucich ke zméné Gcelu jejich uzivani, a véetné havarijni tdrzby a oprav,

C) udrzby pozemku, venkovnich tprav a piistupovych cest na pozemcich,

d) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,

e) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod v rozsahu a zptisobem odpovidajicim skute¢cnému vybaveni domu,
zarizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sd€lovacich zatizeni
v dom¢ a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu, revizi a oprav vyhrazenych
technickych zatizeni v rozsahu a zplisobem odpovidajicim skutenému vybaveni domu,

f) revizi, prohlidek a ¢isténi komind,

g) Cinnosti, souvisejicich s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména technickych zatize-
ni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam, nez ¢lenim Spolecenstvi vetné
uzavirani s tim souvisejicich smluv,

h) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a pozemkd, véetné
vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu a pozemki,

i) vedeni evidence plateb vlastnikti jednotek na naklady spojené se spravou domu, piipadné
o dalSich finan¢nich prostiedcich, které jsou z rozhodnuti vlastniki jednotek vybirany,

J) vedeni evidence veskerych nakladi, vzniklych zajistovanim spravy domu ¢i jinak souviseji-
cich s domem a pozemky,

K) ziizeni bankovniho u¢tu a hospodafeni s penéznimi prostiedky vlastniki jednotek, svéifenych
Spolecenstvi na thradu ndklad spojenych se sprdvou domu, vSe spojeno S povinnosti
opravnénych osob disponovat s témito prostiedky s pé¢i fadného spravce ciziho majetku dle
pokyni, schvalenych vlastniky jednotek,

[) vedeni ucetnictvi domu podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni,
S odd€élenym Uc¢tovanim pro jednotlivé jednotky, jakoz 1 sledovani ndkladi a vynosa
V piislusném tcetnim obdobi,

m)¢innosti k uplatiovani ochrany prav vlastnikl jednotek — ¢lenti Spolecenstvi,

n) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi z pravnich ptedpist a technickych postupti
spojenych se spravou domu.

3. Pro ucely spravy domu je Spolecenstvi opravnéno K pravnimu jednani, zejména je opravnéno
sjednavat a uzavirat smlouvy, tykajici se zejména:
a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemka,
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové Spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
C) zajisténi dodavek sluzeb pro spolecné ¢asti,
d) pojisténi domu,
e) najmu spoleénych ¢asti domu nebo najmu jednotek ve vlastnictvi Spolecenstvi nebo ve spo-
luvlastnictvi vSech ¢lenti Spole€enstvi, a to se souhlasem vSech ¢lend Spolecenstvi,
f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni, spojenych s uzivanim spolecnych casti
domu a s uzivanim jednotek,
g) zajisténi dalsich ¢innosti, které vyplynou pro Spolecenstvi z pravnich predpisi.

4. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatiovani narokt
Z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti.
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5. Spolecenstvi rozhoduje o zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny SpoleCenstvi,
neni-li rozactovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim ceno-
vého organu, provadi nebo zajistuje vyuctovani zaloh, vybiranych na sluzby od vlastnika jedno-
tek.

6. V ramci ¢innosti, vykonavanych v rozsahu zékona a téchto stanov, Spolecenstvi dale zajistuje
zejména:
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek k tomu piislusnym orga-
nem Spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
) pInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti Spole¢enstvi podle zvlastnich
pravnich predpist.

7. SpolecCenstvi miize zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cCinnosti spojené se
spravou domu, poptipad¢ nékteré¢ z téchto Cinnosti, na zakladé¢ smlouvy se spravcem, kterym
mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Prvnim spravcem vlastnik ur¢uje Engeneering KPM a.s.,
Kotlaiskd 51a, Brno, IC 282 87 231.

8. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur¢eni zpisobu hospodaieni s prispévky na spravu domu a pozemki a s finan¢nimi prostied-
ky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvaleni
organu Spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce Spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce ptedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodafteni, o stavu zavazkt a pohledavek vici vlastnikim jednotek a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu
a 0 sv¢ ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

9. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroméazdéni.

10. Uzavienim smlouvy se spravcem neni dotena vylu¢na rozhodovaci pusobnost organt
Spolecenstvi, plynouci ze zakona a z téchto stanov.

Clanek 6 Pravidla uZivani jednotek a spoleé¢nych ¢asti,
tj. spoleénych pozemki a spoleénych ¢asti domu

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZzivat a uvnitt stavebné upravovat
svoji jednotku, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vsak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

2. Vlastnik je povinen udrzovat svoji jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to plati i o spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému
uzivani. Neplni-li vlastnik jednotky tuto povinnost a hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiné
jednotky, je SpoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipad¢, Ze nejde
o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky €init vlastni opatfeni
K naprave tim neni dotceno.

Prohlasent viastnika, stanovy spolecenstvi viastnikii strana 20



3. Vlastnik je povinen fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti podle
téchto stanov a zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil ptistup do domu a do jednotky.
Pii uzivani spole¢nych Casti a spoleCnych zafizeni domu je povinen se fidit pravnimi piedpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni.

4. Vlastnik je povinen zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav a opravnénych zajmu ostat-
nich vlastnikii; Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neztizil jinému vlastniku
jednotky neruseny vykon jeho prav, nesmi ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

5. Vlastnik je povinen odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spolecnych ¢astech zptisobil sdm nebo ti, kteii s nim jednotku uzivaji anebo ti, kterym
do domu ¢i jednotky umoznil pfistup.

6. Vlastnik je povinen zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, uprave, prestavbe ¢i jiné zmeéné
domu nebo pozemkd, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti jednotky nebo na
spole¢né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich piistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan ptedsedou vyboru. To plati i pro umisténi, adrzbu a kontrolu zafizeni
pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii. Vznikne-li v té souvislosti vlastnikovi
Skoda, nahradi mu ji Spoleéenstvi.

7. Vlastnik jednotky je opravnén uzivat souvisejici pozemky tak, aby nebréanil v uzivani vlastni-
kim ostatnich jednotek. Umisténi staveb a dlouhodobé ¢i trvalé umisténi jinych véci na téchto
pozemcich je mozZné jen se souhlasem vSech spoluvlastniki a na zakladé pisemné dohody s nimi.

8. Vlastnik jednotky je povinen pisemné oznamit vyboru chov i pfechodné piechovani nebez-
pecnych nebo jedovatych zivocicht (hadi, pavouci, divoké zvitata a pod).

9. Pravidla pro uzivéani spole¢nych casti mohou byt dale upfesnéna v domovnim fadu, jehoZz pfi-
padné vypracovani zajisti pfedseda vyboru a jehoZz schvaleni si vyhrazuje shromazdéni.

¢lanek 7 Pravidla hospodaieni domu,
tvorba rozpoc¢tu, prispévky na spravu domu a pozemkii, ahrada cen sluZeb

1. Spolecenstvi spravuje a hospodaii s finan¢nimi prostiedky, poskytovanymi vlastniky jednotek
jako:

a) ptispévky na spravu domu, které zahrnuji ptispévek na odménovani spravce, na odmeénovani
volenych organt Spolecenstvi, na vedeni ucetnictvi, dale pfispévky na udrzbu a opravy spo-
leénych ¢asti a na budouci opravy (dlouhodoba zaloha na udrzbu a opravy, tzv. fond oprav),

b) zalohy na néklady za sluzby spojené s uzivanim jednotky (napf. pojisténi domu, dodavka
energii, tklid spole¢nych prostor),

c) dalsi finanéni prostifedky ziskané v ramci ¢innosti Spolecenstvi.

2. Ptijmem Spolecenstvi jsou zejména:

a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z dtvodu prodleni s placenim piispévku na
spravu domu,

C) troky z prodleni piijaté od vlastnikt jednotek z divodu prodleni s platbami za sluzby (zalo-
hy, vytctovani),

d) aroky z vkladi na bankovnich uctech Spoleéenstvi,

e) penale, uroky z prodleni, smluvni pokuty zaplacené téetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv, sjednanych Spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv, sjednanych Spolecenstvim, tykajici se spolecnych ¢asti
a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh,
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g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi.

3. Prijmem Spolecenstvi nejsou piijmy, plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfi-
pad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni Géet Spolecenstvi; jde zejména o tyto piijmy, které nalezi jed-
notlivym vlastnikiim:
a) najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti,
b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spole¢nych ¢asti s platbami na-
jemného a s tthradami za sluzby,
C) pfijmy od tietich osob, plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto tieti
osoby.

4. Shromazdéni schvaluje ro¢ni rozpocet a dlouhodoby plan oprav s naklady nad 150.000,--K¢,
podlozeny tvorbou finan¢nich prostiedk s cilem zajisténi fadného provozuschopného stavu do-
mu a pozemku a K zajisténi pozadovaného stavu domu a pozemkd, vcetné technickych zafizeni
domu. Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni. Zakladnim
kriteriem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodaieni s finan¢nimi pro-
stiedky v béZzném roce a vytvofeni dostate¢né financni rezervy na opravy nebo stavebni tpravy
spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech. Plnéni rozpoc¢tu schvaluje shromazdéni
Vv ramci schvaleni zpravy o hospodaieni Spolecenstvi za uplynulé ti¢etni obdobi.

5. Shromazdéni schvaluje ro¢ni ucetni zavérku, zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu
domu a zpravu o hospodateni SpoleCenstvi, za jejichz sestaveni a predlozeni ke schvaleni odpo-
vida vybor.

6. Shromazdéni schvaluje zptisob finan¢niho feseni nezbytné€ nutnych oprav nad ramec dlouho-
dobého planu oprav, které nejsou finan¢né kryty zastatkem fondu oprav, pokud vyse nakladu
presahuje castku 150.000,--K¢ v jednotlivém ptipadu. Tento limit neplati v ptipadé havarijniho
stavu nebo hrozby havarie spole¢né ¢asti.

7. Vybor rozhoduje o vécech spojenych se spravou domu v souladu s platnym dlouhodobym
planem oprav, popiipadé na zaklad¢ piebytku pldnovaného zlstatku finan¢nich prostiedkt ve
fondu oprav, pokud vySe nékladii neptekroci castku 150.000,--K¢ Vv jednotlivém ptipadu. Tento
limit neplati v pfipadé havarijniho stavu nebo hrozby havarie spole¢né ¢asti.

8. Pripadny zisk, ztrata z hospodaieni SpoleCenstvi se vyporada podle rozhodnuti shromazdéni;
ptipadny zisk mize byt po odsouhlaseni shromazdénim ponechan ve fondu oprav, anebo mize
byt rozd€len mezi ¢leny Spolecenstvi po schvaleni Ucetni zavérky podle poméru velikosti spolu-
vlastnickych podilti na spole¢nych castech, spolecnych v§em vlastnikiim jednotek. V danovych
zalezitostech s tim spojenych se postupuje podle zvlastnich predpisti.

9. Clenové Spolecenstvi plati pispévek na spravu domu, dale zalohy na thradu za sluzby, po-
ptipad¢ dalsi uhrady, vztahujici se ptimo k domu a k pozemkim, a to mési¢né v Castkach
a Vv terminech, stanovenych shromazdénim, a to na ucet Spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni
o placeni na ucet spravce.

10. Prispévek na spravu domu zahrnuje:
a) naklady spojené s udrzbou, opravami a jinymi stavebnimi zménami domu a jeho spole¢nych
Casti, revize spole¢nych ¢asti domu a technickych zatizeni slouzicich k provozu domu,
b) naklady spojené s odstranénim hrozby havarie nebo odstranéni havarijniho stavu spole¢nych
¢asti a technickych zatizeni domu,
) naklady jiné, které nejsou vynakladany pravidelné — napt. nahrady Skod vlastniktim, posStov-
né, spravni poplatky, soudni poplatky, odména za externi sluzby.
Vysi piispévku stanovi svym rozhodnutim shromdzdéni, a to podle podlahové plochy jednotek
a s prihlédnutim k planovanym opravam, udrzb¢ a dalSim stavebnim upravam.
Nevycerpany zustatek piispevkil se s jednotlivymi vlastniky jednotek nevypotadava, a to ani pii
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prechodu, pievodu vlastnictvi k jednotce, a ptevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

11. Prispévek na odménovani spravce domu, ¢lenti organii SpolecCenstvi, odmény za vedeni
ucetnictvi se rozuctuje stejnym dilem na vsechny jednotky.

12. Uhrady za sluzby vlastnici hradi formou mési¢nich zéloh a jejich nasledného vyaétovani.
Vysi zéalohy stanovi svym rozhodnutim shromazdéni, a to podle nékladt ptedchazejiciho kalen-
dainiho roku a v navaznosti na vyvoj cen.

Rozuctovani ndkladld na sluzby spojené s uzivanim jednotky provadi SpoleCenstvi podle svého
rozhodnuti, jinak podle obecné zavaznych pravnich predpist.

V piipadé, Ze neexistuje vlastni rozhodnuti Spolecenstvi pro rozuctovani sluzeb, ani zavazny
pravni €1 cenovy predpis, provede se rozictovani takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vo-
domeérech; u bytu, které nemaji osazeny podruzné vodoméry, podle poctu osob v jednotce
a smérnych Cisel ro¢ni potieby vody stanovenych ve smyslu pfilohy ¢. 12 K vyhlasce ¢.
428/2001 Sb.; v uklidové mistnosti domu se naméfené hodnoty spotieby vody rozactuji pod-
le poctu jednotek,

b) umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poétu kabelovych zasuvek,

C) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v dom¢, uklid spole¢nych prostor v domé, od-
vod odpadnich vod a ¢isténi jimek, popiipad¢ dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro rozaétovani, vyjma déti do 6
let v€ku; vlastnici jednotek v prvnim a druhém NP nehradi spotiebu elektfiny pro provoz vy-
tahu, ani podil na povinnych revizich vytahu,

d) pojisténi domu — podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech,

e) provoz zvlastnich technickych zatizeni — stejnym dilem na vSechny jednotky,

f) dalsi Ghrady, vztahujici se pfimo k domu a pozemkim — podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech, nerozhodne-1i Spolecenstvi jinak.

Vyuctovani zaplacenych zaloh na uhrady za sluzby provadi Spolecenstvi jednou ro¢né, vzdy za
uplynuly kalendaini rok, a to nejpozdéji do ¢ty mésicti po uplynuti kalendainiho roku.

13. Utetnim a hospodaiskym obdobim je vzdy jeden kalendaini rok od 01.01. do 31.12.

14. Vlastnik jednotky je povinen vcas uhradit stanoven¢ zalohy a nedoplatky z vyacétovani.
Splatnost zéaloh je vzdy do konce kalendarniho mésice za dany meésic, splatnost nedoplatktl
a preplatkli z roéniho vyuctovani vzdy do 30.06. kalendainiho roku, nerozhodne-1i shromézdéni

15. Pokud jde o néklady na vétsi opravy (havarie), které je nutno provést bez odkladu tak, aby
vSichni vlastnici méli zarucen plny a neruSeny vykon svych prav spojenych s uzivanim jednotky,
a pokud ve fondu oprav na provoz budovy neni dostatecné vysoké financni Castka, jsou vlastnici
jednotek povinni uhradit pottebnou ¢astku v poméru svého podilu na spole¢nych ¢astech.

16. Je-li ¢len Spolecenstvi v prodleni s jakoukoli platbou, stanovenou v souladu s témito stano-
vami nebo rozhodnutim shromazdéni, je povinen platit irok z prodleni v zakonné vysi, soucasné
je povinen uhradit Spolecenstvi také veSkeré dalsi vydaje, vzniklé v souvislosti s vymahanim
dluzné ¢astky (napt. pravni konzultace a pravni pomoc, soudni ndklady, ndklady na exekuci).

17. Vybor je opravnén informovat vlastniky o clenech SpolecCenstvi, ktefi jsou v prodleni
s platbami, ke kterym jsou povinni v souladu s témito stanovami a dal$imi rozhodnutimi organti
Spolecenstvi.

Prohlasent viastnika, stanovy spolecenstvi viastnikii strana 23



18. Pti pievodu vlastnického prava k jednotce nevznikd Spolecenstvi povinnost vyporadat pii-
spevky na spravu domu. Vlastnik jednotky je povinen dolozit nabyvateli potvrzeni SpoleCenstvi,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu piejdou na nabyvatele, pfipadné ze zadné takové dluhy
nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele piejdou, ruéi prevodce (pfevadgjici vlastnik). Zadosti
0 vystaveni potvrzeni o dluzich ¢i bezdluznosti predavaji vlastnici pisemné piedsedovi vyboru,
ktery je povinen kazdou zadost vytidit do 14 dnli ode dne jejiho doruceni.

o

©

I1l. ZAVER

Toto Prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek, stanovy spolecenstvi vlastnika se vyhotovuje
Vv 5 vytiscich s platnosti origindlu, z nichz jeden vytisk je uren pro podani ke katastralnimu
ufadu, jeden pro podani k rejstiikovému soudu, 2 vytisky obdrzi vlastnik a posledni vytisk se
zaklada do spisu advokatni kancelare.

Prohléseni vlastnika vstupuje v platnost a u¢innost dnem jeho podpisu, pravni ucinky vznika-
ji az na zaklad¢ rozhodnuti katastralniho Gfadu o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
s t¢inky ke dni podani navrhu na vklad pfislusnému pracovisti katastralniho Gfadu.

Vkladem tohoto Prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti se dosavadni vlastnik budovy
a souvisejicich pozemkd, blize specifikovanych v ¢asti 1. tohoto prohlaSeni, stane vylu¢nym
vlastnikem kazdé jednotky, vymezené timto prohlasenim.

Toto Prohlaseni vlastnika miZze byt ménéno pouze v souladu s piislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni — viz ¢lanek 5 Prohlaseni vlastnika.

Névrh na doplnéni a zménu téchto stanov muze podat kazdy ¢len Spolecenstvi nebo jeho
organy. O doplnéni nebo zmén¢ stanov rozhoduje shromazdéni; rozhodnuti o zmén¢ stanov
musi byt osvéd€eno notaiskym zépisem.

V piipadech timto Prohlasenim vlastnika nebo témito stanovami nefeSenymi, se postupuje
podle zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni a pravnimi ptedpisy na ten-
to zékon navazujicimi.

. Pro zaleZitosti, které nejsou v obCanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spolecenstvi

vlastniki jednotek, se pfiméfené pouZziji ustanoveni obcanského zakoniku pro spolek,
s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegatt, dil¢ich ¢lenskych schizich a o ndhradni ¢len-
ské schizi.

. 'V dobé pfijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim

byt a nebytovych prostor v domé s byty zakon €. 67/2013 Sb.

. V dobé piijeti stanov nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., jako provadéci pravni predpis

Kk ob¢anskému zakoniku, upravuje: zptisob vypoctu podlahové plochy bytu, stanovi, které
¢asti domu jsou spole¢né a stanovi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu.

10. Pokud by bylo Prohlaseni vlastnika nebo stanovy v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi

ptedpisy, plati ustanoveni téchto predpisi.

11. VSse, co je stanoveno v tomto ProhlaSeni vlastnika a v téchto stanovach o bytu, plati také pro

nebytovy prostor.
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12. Dorucovani mezi Spolecenstvim, jeho ¢leny a organy Spolecenstvi se déje zpisobem, stano-
venym v téchto stanovach. Pisemnosti zasilané doporucen¢ se v piipad¢€ neptevzeti zasilky je-
jim adresatem povazuji za dorucené patym dnem po jejich odeslani za predpokladu, Ze pi-
semnost byla pfedana poStovnimu ufadu k pfepravé jako doporucenad zésilka - diikazem o této
skutecnosti je fadn€ vyplnény postovni podaci listek, oznaceny razitkem posty, ktera prevzala
zasilku k preprave. Zasilka je doruena rovnéz dnem odmitnuti zasilku pievzit.

13. Po provedeni vkladu Prohldseni vlastnika podle tohoto dokumentu v katastru nemovitosti
a po zapisu vzniku Spolecenstvi vlastniki podle tohoto dokumentu v rejstiiku spolecenstvi
vlastnikli jednotek, se zmény a doplnéni ProhlaSeni vlastnika, jakoz i stanov Spolecenstvi
vlastniktli, provadi jiz jen v dotC¢eném dokumentu, tzn. zména stanov nevyzaduje soucasné
zménu prohlaseni a naopak.

VBmédne .....................

REZIDENT, bytové druZstvo

Ing. Jarmila Kfistkova, pfedseda predstavenstva

Mgr. Alena G66zova, mistoptedseda predstavenstva
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